Mietrecht: Die grof3ten Irrtimer und Mythen

Mietvertragist erst bel Einzug giltig

Esist ein weit verbreiteter Irrglaube, man kdnne jederzeit vom Mietvertrag zurticktreten, so
lange man noch nicht eingezogen ist. Sobald man die Unterschrift unter den Mietvertrag
gesetzt hat, ist dieser gultig. Wer es sich anders Uberlegt, musssich an dieim Vertrag
festgelegte Kindigungsfrist halten.

Bel Eigenbedarf mussder Mieter in jedem Fall raus

Wenn der Vermieter Eigenbedarf anmeldet, muss der Mieter nicht grundsétzlich ausziehen.
So haben mehrere Gerichte entschieden, dass beispielsweise Firmen keinen Eigenbedarf
geltend machen kdnnen. AulRerdem wurden schon Eigenbedarfskiindigungen gerichtlich
gekippt, wenn der Vermieter bereits bei Vertragsabschluss hétte wissen kdnnen, dass in
absehbarer Zeit Eigenbedarf anstehen wiirde. Er hétte deshalb einen entsprechend befristeten
Mietvertrag abschlief3en mussen.

Wer drei Nachmieter vorschlagt, kommt friher aus dem
Mietvertrag

Wohl eine der am welitesten verbreiteten Legenden ist die von der Drei-Nachmieter-Regelung.
Demnach braucht man angeblich nur drei potenzielle Nachmieter vorzuweisen, um den
Vertrag nicht bis zum Ende der Ktindigungsfrist erfillen zu missen. Viele Vermieter lassen
sich zwar darauf ein, weil ihnen dadurch die | astige Nachmieter-Suche erspart wird,
verpflichtet sind sie dazu allerdings nicht.

Kaution kann verrechnet werden

Ein Umzug ist teuer: Neben neuen Anschaffungen und Transport muss man meist doppelt
Miete zahlen und womadglich auch noch eine Makler-Provision. Da kann es schon mal eng
werden. Wie gut, dass man wenigstens die Kaution fur die alte Wohnung zurtick erhélt. Wer
allerdings glaubt, er kdnne sich deshalb die ausstehende Miete fir die alte Wohnung sparen
und sie mit der Kaution verrechnen lassen, der irrt. Die Miete muss bis zum letzten Tag
bezahlt werden, ganz unabhangig davon, was mit der Kaution geschieht.

Vermieter kann Tiere generell verbieten

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass ein generelles Verbot fir Haustierein
Mietvertréagen nicht wirksam ist (Urteil des VIII. Zivilsenats vom 14.11.2007 -

VIl ZR 340/06). Die Unwirksamkeit der entsprechenden Klausel bedeutet aber nicht, dass
der Mieter jetzt nach Belieben Haustiere halten darf. Es gelten lediglich die allgemeinen
Regelungen: Kleintiere wie Wellensittiche, Hamster, Kaninchen, M eerschweinchen oder
Zierfische sind immer erlaubt. FUr Hunde oder Katzen muss der Vermieter seine Zustimmung



Einmal feiern im Monat erlaubt

Es halt sich auch sehr hartnackig die M&r von einem Recht auf Party, wonach man einmal im
Monat, zweimal im Quartal oder dreimal im Jahr ausgel assen feiern darf. Dafur gibt es
keinerlel rechtliche Grundlage. Man muss bei jeder Party Rucksicht auf seine Nachbarn
nehmen. Das heil3t auch: Ab 22 Uhr gilt die Nachtruhe. Wer trotzdem mal so richtig tber die
Strénge schlagen will, kann Arger vermeiden, wenn er einfach seine Nachbarn zur Feier
einladt oder sie zumindest vorher informiert und sich hoflich entschuldigt.

Vermieter hat Anspruch auf einen Zweitschllssel

Sehr verbreitet ist der Irrglaube, der Vermieter habe einen Anspruch auf einen Zweitschltissal.
Immerhin ist ja die Wohnung sein Eigentum. Sofern Mieter und Vermieter es nicht anders
vereinbart haben, ist der Mieter der einzige mit dem Recht auf einen Schitissel. Und selbst
wenn man sich auf einen Zweitschliissel fur den Vermieter versténdigt hat, darf der Hauswirt
niemals unangekiindigt die Wohnung betreten. Das gilt als Hausfriedensbruch und kann
geahndet werden.

Nebenkosten auf steigende Preise anpassen

Auch wenn Heizdl preise und Mullgeblhren stark steigen, berechtigt das den Vermieter nicht,
die monatlichen Nebenkostenvorauszahlungen zwischendurch einfach mal anzuheben. Erst
mit der Jahresendabrechnung darf der Vermieter das gestiegene Preisniveau auf den Mieter
umlegen.

Auch fir Mieterhéhungen gelten strenge Regeln. Um die Miete anzuheben, muss der
Vermieter dies entweder mit dem gestiegenen Mietspiegel, drei hoheren Vergleichsmieten
oder mit einem Sachverstandigengutachten begriinden.

Mangel berechtigen zum mindern der Miete

Wenn man einen Mangel in der Wohnung feststellt, berechtigt das noch langst nicht zum
Kurzen der Miete. Man muss in jedem Fall zunéchst den Mangel beim Vermieter melden und
sich mit ihm Uber die Hohe der Mietminderung verstandigen. Dabei ist auch zu beachten, dass
die Minderung angemessen sein sollte. Nicht bel jedem kleinen Schaden darf die Miete
gekirzt werden.



